
仕 様 書 

１ 業務名 

大東バレーボール記念館 LED 照明器具等賃貸借（長期継続契約） 

 

２ 業務内容 

  LED 照明器具及び設置や LED 照明の点灯・調光に必要な付属品一式の賃貸借（動産総

合保険含む） 

  LED 照明器具及び設置に必要な付属品一式の取替工事（廃棄物の処分を含む）、既設の

照明器、安定器等を撤去し、調達した LED 照明器具を設置 

  賃貸借契約期間中の設置物の保守管理 

 

３ 事業期間 

   契約期間 

契約締結日から令和 19 年２月 28 日 

   設置期限 

令和９年２月 28 日 

   賃貸借期間 

令和９年３月１日～令和 19 年２月 28 日（120 か月長期継続契約） 

 

４ 履行場所 

   大東バレーボール記念館（一関市大東町鳥海字細田 24） 

 

５ 交換対象数・照明器具等の仕様 

  「（別表１）対象箇所数量一覧」及び「（別表２）LED 照明器具等仕様一覧」を基準とし、

細部については協議のうえ決定する。 

なお、現地調査や確認業務の際に総数が増減した場合、その増減後の数量で契約する。 

 

６ LED 照明器具の取替工事 

  契約後速やかに施工計画（作業工程表、作業体制、安全管理計画等）について、発注

者と協議し、設置前には、現場調査、回路調査等を十分に行い、既存電源等の健全性の

照査・確認並びに絶縁測定等を実施すること。 

また、調査等において仕様書の相違点を発見した場合は、速やかに発注者に報告し協

議すること。 

  設置作業にあたっての安全管理については、発注者と打ち合わせを行い、受注者の負

担で安全確保に必要な措置を講ずること。 

  また、施工中に事故が発生した場合は、直ちに発注者に通報するとともに、事故発生

報告書を発注者に速やかに提出すること。 

  設置作業において発生する軽微な工事、補修等については、本契約の作業範囲として

実施すること。 



  現場建物等に損傷を与えることのないように、シート・合板・ゴムマット養生などを

行うこととし、万一損傷した場合は、受注者の責任及び費用負担において補修または

復旧を行うこと。 

また、設置作業により生じた施設設備、電気機器等への不具合や事故については、受

注者の負担により対処すること。 

  器具等の保管場所については、施設管理者と協議すること。 

  搬入・搬出経路については、施設管理運営上の支障に留意し、施設管理者の承諾を得

ること。 

  取替工事及び検査を含むすべての作業について、発注者と協議の上作業日時を調整す

ることとし、停電等、運営上必要な機能を停止する場合は、事前に発注者と日程等を調

整し、事故、紛争等を防止すること。 

  既設の照明器具・安定器等を撤去し、撤去した器具は関係法令に基づき適切な処分を

行うこと。 

  発生材の処理については、全て、施設外に搬出し、建設工事に係る資材の再資源化等

に関する法律、再生資源の利用の促進に関する法律、廃棄物の処理及び清掃に関する

法律、その他関係法令に従い適切に処理すること。また、検査においては、マニフェス

ト等を確認することとする。 

なお、PCB 含有物である可能性のあるものについては PCB 含有の有無を確認するこ

と。PCB 含有物と判明した場合には、取扱いについて発注者と協議すること。 

  アスベスト含有のおそれがある天井ボード等の開口が必要な場合は、アスベストの含

有があるとみなし、関係法令に基づき必要な手続きを行ったうえで、適切な方法で作

業を行うこと。 

なお、アスベストの調査、運搬及び処分に係る費用は受注者が負担し、適切に処分を

行うこと。 

  照明灯設置後、照度について速やかに校正証明書の有る照度計によって照度実測を行

い、性能を確認するものとする。 

  履行内容の全ての経費を賃貸借料に含めることとする。 

  既存照明器具から LED 照明器具へ置き換える際、関係諸官公庁等への申請、届出及び

検査等の手続きが必要な際は受注者が代行すること。 

  設置作業に関して本仕様書に記載のない事項に疑義が生じた場合は、発注者と協議す

ること。 

 

 

７ 関係法令の遵守について 

   建築基準法、電気事業法、電気用品安全法、電気工事士法、消防法、労働安全衛生法、

エネルギーの使用の合理化及び非化石エネルギーへの転換等に関する法律、建設業法

等関係法令を遵守し施工を行うこと。 

   本仕様書に記載されていない事項は、全て国土交通省大臣官房官庁営繕部の「公共建

築改修工事標準仕様書（建設工事編、電気設備工事編、機械設備工事編）（最新版）」



による。 

 

８ 提出書類（任意様式）等 

   契約締結後（工事着工前） 

① LED 照明器具等設置工程表 

② LED 照明器具等構成一覧表 

③ 作業体制表 

④ 機器設置業者及び維持管理体制表 

⑤ 各施設の照度シミュレーション 

⑥ その他必要と思われるもの 

  設置完了後 

① 完成図書（設置器具図面、LED 照明器具等の賃貸借物品一覧、取扱説明書、着手前

―施工中―施工後（完成）の写真等） 

② 各種試験成績書（絶縁抵抗・電圧測定記録等） 

③ 照度測定記録（着手前、施工後の照度測定記録） 

④ 維持管理体制表 

※ 完成図書等はＡ判に製本し、ファイル整理のうえ、２部提出のこと。また、データ

ファイルも提出すること。 

 

９ LED 照明器具等の保守管理 

  受注者は、LED 照明器具等の設置後から賃貸借期間終了までの間、LED 照明器具等が

正常な状態で使用できるよう管理すること。 

  賃貸借期間中の灯具の不点灯、照度低下（基準値以下）及び賃貸借の対象物の原因不

明の不具合等は、受注者の責任において、交換又は補修を行うこと。なお、灯具費用や

取替工事費用等は賃貸借期間中無償とする。また、作業後は、作業内容について書面に

て報告すること。 

  受注者は、照明器具等の設置後から賃貸借期間終了までの間、保険（動産総合保険等）

に加入し、機器の瑕疵や、落雷、暴風雨などにより機器に不具合が発生した場合、速や

かに修繕・交換等の処置を行うこととする。また、作業後は、作業内容について書面に

て報告すること。 

  受注者は、照明器具等の設置後から賃貸借期間終了までの間の維持管理について、緊

急連絡先、担当者名を記載し、書面で発注者へ提出すること。 

 

10 賃貸借契約について 

  賃貸借料支払いは、１か月毎とする。 

なお、契約期間中に消費税率が改定された場合は、税率改定後の金額で変更契約を締

結するものとする。 

また、公租公課（固定資産税）は賃貸借料に含まないこととする。（受注者は固定資産

税の納付義務を負わない。） 



  賃貸借契約に含まれる事項 

① LED 照明器具及び設置や LED 照明の点灯・調光に必要な付属品一式 

② LED 照明器具取替工事に係る工事費 

③ 既存器具等の処分費用 

④ 賃貸借金利及び保険費用（動産総合保険等） 

⑤ 維持管理費用（定期点検、部品交換、緊急修理、不点灯時の対応等） 

   賃貸借契約は、地方自治法第 234 条の３に規定する長期継続契約であり、契約を締

結した翌年度以降において、当該契約に係る支出予算を減額又は削除した場合、発注

者は受注者と協議を行うものとする。 

 

11 所有権の譲渡について 

賃貸借期間終了後の設備一式は、受注者から発注者に無償譲渡するものとする。 

 

12 その他 

  賃貸借期間の開始前に、設置した個所から順次、器具の仮使用を認めることとし、賃

貸借期間開始日までに障害が発生した場合は、受注者はその復旧をしなければならな

い。 

  本仕様書の業務内容のうち、受注者自らが履行できない業務（LED 照明器具取替工事

等）については、受注者は第三者を業務にあたらせることができる。 

  賃貸借期間中、地震・天災地変等、動産総合保険の適用対象外の事由を理由として物

件に減失・破損等が発生した場合は、発注者の費用負担において物件の修繕・交換等の

処置を行うこととする。この場合、物件の修繕・交換等の処置方法については、発注者

と受注者間で協議の上、決定する。 

  この契約の履行に関し発生した損害（第三者に及ぼした損害を含む。）については、

発注者がその費用を負担するものとする。ただし、その損害（保険その他により補填さ

れた部分を除く。）が、受注者の責に帰すべき理由により生じたものについては受注者

が負担する。 

  仕様書に明示されていない事項については、発注者と協議の上、決定すること。 

 

  



（別表１）対象箇所数量一覧及び（別表２）LED 照明器具等仕様一覧 

 

１ LED 照明器具等の共通仕様 

  照明器具及び光源（LED）は、施設用照明器具又は公共施設用照明器具の製造、一関

市内の類似事業における導入実績がある国内メーカーの製品とすること。 

   照明器具のメーカーは一般社団法人公共建築協会に登録されていること。 

   製品は、ISO9001・ISO14001 認証を取得している製造工場で生産されていること。 

   照明器具及び光源（LED）は、未使用品であること。 

   対象施設内の既存照明器具の再利用が可能な場合には、再利用が可能な機器を選定

のうえ、使用又は交換し、LED 化に伴う配線工事を行うこと。 

   無線調光制御においては、以下の要件を全て満たすもの。 

① 新規配線工事が無いこと。 

② 制御端末は、専用スイッチまたはリモコンと汎用タブレットの双方で制御が可能

であること。 

③ 照明機器 1台ずつの点滅、調光が可能であること。 

④ 調光設定は５％～100％とすること。 

⑤ タブレット上に配灯図を表示し、照明制御が可能であること。 

⑥ グルーピングとシーン設定はそれぞれ 10 パターン以上できるようにすること。 

   屋外スポーツ施設及びアリーナにおける設計照度については、日本工業規格

JISZ9127、その他諸室については建築設備設計基準（国土交通省大臣官房官庁営繕

部設備・環境課監修）を基準とする。 

   現場調査及び協議の上、防球のための保護カバーを装着すること。 

   以下の要件を満たすもの。 

  ① 大東バレーボール記念館 競技場面（基準面は地表面） 

平均照度 200lx 以上 

照度均斉度 0.5 以上 

 



（別表１）

１　大東バレーボール記念館
No 部屋 既存照明種類 ランプ数量 交換方式 備考

1 アリーナ 高天井用照明 20 器具交換 D

2 アリーナ - 1 新規設置 H

3 アリーナ - 1 新規設置 I

4 ステージ FLR110形蛍光灯 36 配線変更・ランプ交換 A-1

5 ステージ FLR40形蛍光灯 4 配線変更・ランプ交換 A-2

6 事務室 FLR40形蛍光灯 18 配線変更・ランプ交換 A-2

7 バレーボール記念コーナー FLR110形蛍光灯 8 配線変更・ランプ交換 A-1

8 バレーボール記念コーナー FLR40形蛍光灯 4 配線変更・ランプ交換 A-2

9 廊下 誘導灯 4 器具交換 B

10 下足室 ダウンライト 3 器具交換 C-2

11 玄関 FL20形蛍光灯 8 配線変更・ランプ交換 A-3

12 軒下 ブラケット 4 器具交換 E

13 軒下 ダウンライト 6 器具交換 C-1

14 手洗い場 FLR40形蛍光灯 1 配線変更・ランプ交換 A-2

15 トイレ前 FLR40形蛍光灯 4 配線変更・ランプ交換 A-2

16 女子更衣室 FLR40形蛍光灯 4 配線変更・ランプ交換 A-2

17 男子更衣室 FLR40形蛍光灯 4 配線変更・ランプ交換 A-2

18 身障者WC FL20形蛍光灯 2 配線変更・ランプ交換 A-3

19 身障者WC FL15形蛍光灯 1 配線変更・ランプ交換 A-4

20 ポンプ室 FL20形蛍光灯 2 配線変更・ランプ交換 A-3

21 機械室 FLR40形蛍光灯 3 配線変更・ランプ交換 A-2

22 男WC ダウンライト 5 器具交換 C-2

23 男WC 電球40W 1 配線変更・ランプ交換 G

24 女WC ダウンライト 6 器具交換 C-2

25 女WC 電球40W灯 1 配線変更・ランプ交換 G

26 廊下 FLR40形蛍光灯 16 配線変更・ランプ交換 A-2

27 器具庫 FLR40形蛍光灯 8 配線変更・ランプ交換 A-2

28 渡り廊下 FLR40形蛍光灯 4 配線変更・ランプ交換 A-2

29 渡り廊下 非常灯 1 器具交換 F

合計 180

　対象箇所数量一覧



（別表２）
LED照明器具等仕様一覧

要求仕様
A-1 A-2 A-3

LED直管ランプ LED直管ランプ LED直管ランプ
FLR110 FLR40 FL20

器具光束 4,500lm以上 2,000lm以上 1,000lm以上
定格消費電力 25.0W以下 10.5W以下 6.5W以下
質量 550g以下 220g以下 120g以下
色温度 5,000K 5,000K 5,000K
演色評価数 Ra83以上 Ra83以上 Ra83以上
設計寿命 40,000時間以上 40,000時間以上 40,000時間以上
電源内蔵 内蔵 内蔵 内蔵
給電方式 片側 片側 片側
機能 非調光 非調光 非調光
交換方式 ランプ交換 ランプ交換 ランプ交換
その他 - - -

数量 44 70 12

要求仕様
A-4 B C-1

LED直管ランプ 階段通路誘導灯 ダウンライト
FL15 FL20 FHT42

器具光束 750lm以上 800lm以上 1,800lm以上
定格消費電力 5.0W以下 7.5W以下 15.0W以下
質量 90g以下 2800g以下 g以下
色温度 5,000K 5,000K 5,000K
演色評価数 Ra83以上 Ra85以上 Ra85以上
設計寿命 40,000時間以上 40,000時間以上 40,000時間以上
電源内蔵 内蔵 内蔵 -
給電方式 片側 - -
機能 非調光 非調光 非調光
交換方式 ランプ交換 器具交換 器具交換
その他 - - -

数量 1 4 6

要求仕様
C-2 D E

ダウンライト 高天井照明 ブラケット
IL60 MT400 IL40

器具光束 450lm以上 20,000lm以上 750lm以上
定格消費電力 5.0W以下 110.0W以下 6.5W以下
質量 190g以下 1600g以下 1000g以下
色温度 5,000K 5,000K 5,000K
演色評価数 Ra85以上 Ra75以上 Ra85以上
設計寿命 40,000時間以上 40,000時間以上 40,000時間以上
電源内蔵 - 内蔵 -
給電方式 - - -
機能 非調光 無線調光 非調光
交換方式 器具交換 器具交換 器具交換
その他 - - 防雨形

数量 14 20 4

項目

項目

項目



（別表２）
LED照明器具等仕様一覧

要求仕様
F G

非常灯 電球 -
- IL40 -

器具光束 - 440lm以上 -
定格消費電力 0.5W以下 4.5W以下 -
質量 600g以下 25g以下 -
色温度 5,000K 3,000K -
演色評価数 Ra70以上 - -
設計寿命 - 40,000時間以上 -
電源内蔵 - - -
給電方式 - - -
機能 - 非調光 -
交換方式 器具交換 ランプ交換 -
その他 - - -

数量 1 2 -

H
無線調光用モジュール - -

- - -

制御可能照明器具台数 4000台 - -

定格電圧 100～242V - -

サイズ W150*H170*D46mm以内 - -

動作環境 5℃～35℃ - -

数量 1 - -

I
タブレット - -

- - -

タブレット端末OS
Andoroid13以降
又はiOS26以降

- -

対応ブラウザ

Andoroid:Chrome
Ver.58.0以降
iOS:Safari Ver.10.0
以降

- -

画面解像度
1920×1080以上(ディ
スプレイは10インチ
以上推奨）

- -

無線LAN IEEE802.11g - -

数量 1 - -

項目

要求仕様

要求仕様

項目

項目


